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1 DATEN

ENSEMBLE NR.:13

KARTOGRAPHISCHER BEZUG:13
BEZEICHNUNG:

ZONE DES BAULEITPLANES: Landwirtsch. Griin -

2 ELEMENTE- BESCHREIBUNG DES
ENSEMBLES

« Das Ensemble umfasst die Hofstelle Niedermair sowie den
angrenzenden Gastbetrieb.

3 KRITERIEN DES ENSEMBLES

* Der Historische Wert

» Malerischer Charakter

Ma Das Ensemble ist in seinem Erscheinungsbild zu erhalten und seine
stilistischen und formalen Elemente sind herauszuarbeiten und zu
restaurieren. Die Ausrichtung der einzelnen Baukdrper mit ihren
Firstrichtungen ist weiterhin bindend fur das Erscheinungsbild des
Ensembles. Der Versatz der einzelnen Volumen zueinander ist als bindende
Baufluchtlinie anzusehen. Das Verhéltnis zwischen gemauerten
Gebaudeteilen und Holzverkleidungen sind beizubehalten, wobei die
Holzelemente naturbelassen auszufihren sind, ein malen und oder
impragnieren ist nicht zulassig sofern der historische Bestand nicht schon
eine Bemalung aufweist. Die eventuelle zusatzliche Kubatur ist
grundsatzlich als ruckseitiger Anbau und nicht als Aufstockung zu
realisieren, wobei auf den Bestand Rucksicht zu nehmen ist. Fur diese An

und Zubauten st die Strallenabgewandte Seite zu bevorzugen.
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Landwirtschaftliche nicht mehr genutzte Volumen, welche eine andere
Zweckbestimmung zugefuhrt werden, sind so umzugestalten, dass ein
ablesen der ehemaligen Zweckbestimmung auch in Zukunft méglich ist. Es
soll ein Weiterbauen und ein Weiternutzen der bestehenden Volumen zum
Tragen kommen in einer angemessenen Architektursprache welche sich in
das bestehende Ensemble integriert. Die Trauf und Firsthbhen sind
grundsatzlich beizubehalten, die Dachflachen sind ohne Ein und Aufbauten
zu belassen. Sollte die zusétzliche Kubatur nicht in Form eines Zubaues
sich realisieren lassen so sind in den Dachflachen Gaupen und Fenster in
solchen Proportionen fir die Belichtung zuldssig , welche von den Hygiene
Normen festgelegt sind, oder es ist eine Aufstockung maoglich, sofern es die
Proportionen des Gebéaudes erlauben, wobei auf eine méglichst homogene
Dachlandschaft zu achten ist. Sofern An und Zubauten an der Rickseite der
einzelnen Volumen nicht moglich sein sollte, so gelten die Malinahmen fir
Neubauten. Die Umfriedungen miussen in Materialitat, Form und Dimension
erhalten werden und neue Umfriedungen (Mauern, Zaune usw.) sind in
Materialitat, Form und Ausfiihrung dem historischen Bestand anzugleichen.
Die Abdeckungen sind dem historischen Bestand zu entnehmen.
Baumreihen  sind mit  entsprechenden Laubbaumen zu erganzen.
Kastanienbdume sind besondere Elemente im Ensemble und als solche
beizubehalten, und gegebenenfalls nach zu pflanzen. Die Beibehaltung der
bestehenden StrafRenfluchten und Koten des StraRenraumes sind Teil der
MalRnahmen. Der Baumbestand ist wesentlicher Bestandteil des Ensembles
und ist an den Fehlstellen mit Baumen zu erganzen. Bestehende
Gelandekoten sind Bezugskoten und dirfen nicht verandert werden.
Gleichmalig durchgehende Dachflachen sind vorrangig beizubehalten. Die
Angliederung der Nebengebaude hat in Form und Proportion und in
derselben Firstrichtung zu erfolgen, sofern nicht architektonische Grinde
dagegen sprechen. . Die Eindeckung der Dacher hat mit Dachplatten wie im
historischen Bestand zu erfolgen sofern der Bestand dem Ensemble
angepasst ist, oder mit Dachplatten von Dunkelgrau bis Anthrazit.
Griunflachen und Hausgéarten sind wesentlicher Bestandteil des Ensembles
und als solche zu erhalten. Ein Anbringen von Hagelnetzen und/oder

anderen technischen Abdeckungen ist auf straf3enseitigen Ansichten(
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Hauptansichten) von Huben und Hofen Uber den Obstreihen nicht
empfohlen. Technische Einrichtungen wie Stromverteiler usw. sind so

auszufuhren, dass sie nicht einsichtig sind.

4 MABNAHMEN

Das Ensemble ist in seinem Erscheinungsbild zu erhalten und seine
stilistischen und formalen Elemente sind herauszuarbeiten und zu
restaurieren. Die Ausrichtung der einzelnen Baukorper mit ihren
Firstrichtungen sind weiterhin bindend fur das Erscheinungsbild des
Ensembles. Der Versatz der einzelnen Volumen zueinander ist als bindende
Baufluchtlinie anzusehen. Das Verhdltnis zwischen gemauerten
Gebaudeteilen und Holzverkleidungen sind beizubehalten, wobei die
Holzelemente naturbelassen auszufuhren sind, ein malen und oder
impragnieren ist nicht zulassig sofern der historische Bestand nicht schon
eine Bemalung aufweist. Die eventuelle zusatzliche Kubatur ist
grundsatzlich als ruckseitiger Anbau und nicht als Aufstockung zu
realisieren, wobei auf den Bestand Rucksicht zu nehmen ist. Fur diese An
und Zubauten st die Strallenabgewandte Seite zu bevorzugen.
Landwirtschaftliche nicht mehr genutzte Volumen, welche eine andere
Zweckbestimmung zugefuhrt werden, sind so umzugestalten, dass ein
ablesen der enemaligen Zweckbestimmung auch in Zukunft méglich ist. Es
soll ein Weiterbauen und ein Weiternutzen der bestehenden Volumen zum
Tragen kommen in einer angemessenen Architektursprache welche sich in
das bestehende Ensemble integriert. Die Trauf und Firsthbhen sind
grundsatzlich beizubehalten, die Dachflachen sind ohne Ein und Aufbauten
zu belassen. Sollte die zusétzliche Kubatur nicht in Form eines Zubaues
sich realisieren lassen so sind in den Dachflachen Gaupen und Fenster in
solchen Proportionen fir die Belichtung zuldssig , welche von den Hygiene
Normen festgelegt sind, oder es ist eine Aufstockung maoglich, sofern es die
Proportionen des Gebéaudes erlauben, wobei auf eine méglichst homogene
Dachlandschaft zu achten ist. Sofern An und Zubauten an der Rickseite der
einzelnen Volumen nicht moéglich sein sollte, so gelten die Malinahmen fir

Neubauten. Die Umfriedungen miussen in Materialitat, Form und Dimension
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erhalten werden und neue Umfriedungen (Mauern, Zaune usw) sind in
Materialitat, Form und Ausfihrung dem historischen Bestand anzugleichen.
Die Abdeckungen sind dem historischen Bestand zu entnehmen.
Baumreihen  sind mit  entsprechenden Laubbaumen zu erganzen.
Kastanienbdume sind besondere Elemente im Ensemble und als solche
beizubehalten, und gegebenenfalls nach zu pflanzen. Die Beibehaltung der
bestehenden StrafRenfluchten und Koten des StraRenraumes sind Teil der
MalRnahmen. Der Baumbestand ist wesentlicher Bestandteil des Ensembles
und ist an den Fehlstellen mit Baumen zu erganzen. Bestehende
Gelandekoten sind Bezugskoten und darfen nicht verdndert werden.
Gleichmalig durchgehende Dachflachen sind vorrangig beizubehalten. Die
Angliederung der Nebengebaude hat in Form und Proportion und in der
selben Firstrichtung zu erfolgen, sofern nicht architektonische Grinde
dagegen sprechen. . Die Eindeckung der Dacher hat mit Dachplatten wie im
historischen Bestand zu erfolgen sofern der Bestand dem Ensemble
angepasst ist, oder mit Dachplatten von Dunkelgrau bis Anthrazit.
Grunflachen und Hausgéarten sind wesentlicher Bestandteil des Ensembles
und als solche zu erhalten. Ein Anbringen von Hagelnetzen und/oder
anderen technischen Abdeckungen ist auf straf3enseitigen Ansichten(
Hauptansichten) von Huben und Hofen Uber den Obstreihen nicht
empfohlen. Technische Einrichtungen wie Stromverteiler usw. sind so

auszufuhren, dal3 sie nicht einsichtig sind.

4.1 GEBAUDE UND BAUWERKE

Die angefuihrten Gebaude sind besonders wichtig fir das Ensemble Die
allgemeinen MalRnahmen sind bindend, wobei fir einzelne Objekte mit
Besonderheiten zusatzlich eigene MalRBhahmen formuliert sind.

4.2 BP.127

Das Wohnhaus der Hofstelle errichtet in den 60er Jahren hat keine besonderen
Auflagen, ist bei einem allfalligen Abbruch und Wiederaudfbau als Wohnhaus
einer Hofstelle wieder zu errichten.
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4.3 BP 130

Der Erhaltungszustand des Wirtschaftsgebaudes ist nicht mehr der beste . Bei
einem Abbruch und Wiederaufbau ist auf die bestehende Typologie Ricksicht
zu nehmen und in Form und Proportion dem Bestand zu entnehmen. Ebenso
ist die Materialitat zu respektieren.

4.4BP 131

Der Baukorper stellt in seinen ersten beiden Geschossen die alte Hofstelle dar
und ist bei einer allfalligen Sanierung Umbau in den historischen Fluchten
beizubehalten, ebenso sind die formalen Elemente der alten Hofstelle
beizubehalten, bzw. in den Neubau zu integrieren. Die Position ist insofern
wichtig, weil dadurch auch der ehemalige Stral3enverlauf definiert wird.

Beim Weiterbauen des Gastbetriebes ist auf die Mal3stablichkeit der
historischen Situation Rucksicht zu nehmen und die Baukoérper
dementsprechend zu gliedern.
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5 ABBILDUNGEN

Abb.1

Niedermair

Abb.2

Niedermair Stadel von Westen

Abb3
Stadel Stidseite
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